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El PLH de Reus 2014-2021 és un document tecnic
gue, a partir de I'analisi de la situacio de I'habitatge |
de les condicions socioeconomiques, defineix |
concreta les actuacions que cal desenvolupar des de
I’Ajuntament de Reus per fomentar I'assoliment del
dret dels ciutadans a gaudir d'un habitatge digne.
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Elements per alarevisio

Actual context de crisi social i economica

Redaccio de la Memoria Social del POUM
Coneixer l'estat del parc d’habitatges
Coneixer les necessitats actuals de la poblacio

Fer propostes d’actuacio en 'actual context
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Pla Local d’'Habitatge de Reus. 2014-2021
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Caracteristiques de la poblacio

De 85 anys i més
De 80 a 84
De 75 a 79
De 70 a 74
De 65 a 69
De 60 a 64
De 55 a 59
De 50 a 54
De 45 a 49
De 40 a 44
De 35 a 39
De 30 a 34
De 25 a 29
De 20 a 24
De 15 a 19
De 10 a 14

De5a9
DeOa4

6% 4% 2% 0% 2% 4% 6%
O Homes. Nacionalitat estrangera B Homes. Nacionalitat espanyola

O Dones. Nacionalitat estrangera B Dones. Nacionalitat espanyola

16-64 anys

19,2% 65,5% 15,3%
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Projeccio de poblacio
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W 2002 1,51 12,76 14,62 71,07 0,04
W 2007 1,19 12,78 16,14 69,88 0
W 2012 1,10 12,25 6,46 80,19 0
 Predominant; Serveis (80%) « 2007: 44.000 persones totals ocupades
« Davallada sector de la construccio « 2012: 34.000 persones totals ocupades
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Context economic

Evolucid d'aturats en nombres absoluts
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Aturats per sectors

3%

7%

10%

» Perdua de capacitat adquisitiva de les families. 23%
Renda familiar disponible bruta per sota la

mitjana catalana (16,7milers€)

57%

B Agricultura B Industria
B Construccid B Serveis
OSense ocupacid anterior

« Estabilitzacio en la perdua de llocs de treball
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Produccio d'habitatges. Dades del sector

Habitatges nous a Reus 1996-2012
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Identificacié zones d'analisi territorial

[ ] Nuclii Eixamples Antics
[ ] Eixamples Nous
[ Barris d'extensié

[[] Urbanitzacions
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Parc actual

N° Habitatges per zones

Zones

Nucli Antic i Eixamples Antics
Eixamples Nous

Barris d’extensié
Urbanitzacions

Poligon 5

Total

Nombre
d'habitatges
11.048
25.025
12.395
743
236
49.447

%

22,3
50,6
25,1
1,5
0,5
100,0

Tipus de propietat dels Habitatges per zones

Zones

Prop. Horitzontal

Prop. Vertical

N° hab. % N° hab. %
Nucli Antic i Eixamples antics 6.460 58 4.588 42
Eixamples Nous 24.041 96 984 4
Barris d’extensio 9.771 79 2.624 21
Urbanitzacions 211 28 532 72
Poligon 5 5 2 231 98

Total 40.488 8.959

Font: Gabinet Tecnic Fiscal de I'Ajuntament de Reus.2013
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Parc actual

Tipologia dels Habitatges

Tipologia N° Habitatges
Plurifamiliar Aillada 8.373
Plurifamiliar entre Mitgeres 35.434
Unifamiliar Aillada 1.852
Unifamiliar entre Mitgeres 3.788
Total 49.447

Variacio mitja de superficie 2009-2013 respecte el total

Mitja de superficie m?
Habitatges darrers 4

Tipologia s Total habitatges
Plurifamiliar aillada 94,37 96,62
Plurifamiliar entre mitgeres 77,59 90,76
Unifamiliar aillada 241,77 169,78
Unifamiliar entre mitgeres 164,25 131,76

12 BEEEREERERREEREER1OO000000000000F]  Font: Gabinet Tecnic Fiscal de Ajuntament de Reus. 2013
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Parc actual

Distribucio dels habitatges per zones segons estat de conservacio 30’ "«
Zones Estat conservacio N LGN
normal  regular  dolent  ruinés Totals N ol
Nucli Antic i Eixamples Antics  8.961 1.844 239 4 11.048
Eixamples Nous ~ 24.583 421 21 0 25.025 gt -
Barris d'extensio  11.961 428 2 12.395 .,
Urbanitzacions 716 23 0 743 A -
Poligon5 208 22 0 236 AW N Ne_
Totals  46.429 2.738 274 6 49.447 | SN - X\
[ Nuclii E+\xamples Antics
) [ ] Eixamples Nous
i < . . ' [ Barris d'ex'sensic’)
N° Habitatges segons regim de tinenca B Urbaritzacions
Regim Propietat Lloguer Altres
Propia Pagaments Heréncia | Llogada 1 Cedida Altres
pendents ! !
2001 46,58 34,84 2,85 v 12,49 1,43 1,81
2011| 345 38,78 371 1 1751 | 216 3,35
Variacié | -12,08 3,94 086 : 502 0,73 1,54

13 EEEREEEEEREEN 0000000000000  Font: INE i Gabinet Técnic Fiscal de I'Ajuntament de Reus.
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Parc vacant estimat. Fonts | metode

'INE (2011): 6.490 habitatges. Dada poc precisa i sense territorialitzar

Generalitat de Catalunya: 1.641 habitatges nous (febrer 2013)

.

Proposem un nou métode : Comptadors de I’aigua amb baix consum
(<4,5m3/mes durant +1any)

» Dades localitzades

» Dades territorialitzades

* Permet una actualitzacio anual i continua
« Experiéncies previes en d’altres municipis

14 e e e | e e | o o
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Parc vacant estimat

Dades proporcionades per Aigties de
Reus: 4.765 registres

!

Criba d'aparcaments, habitacions
neteja i altres usos.

!

2.784 reqgistres

Densitat d’hab.

Zona N° habitatges  regpecte el total de
absoluts zona
Nucli antic i eixamples antics 937 8,48%
Eixamples nous 1346 5,37%
Barris d’extensio 470 3,79%
Urbanitzacions 32 4,31%
Total 2.784
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Parc vacant estimat

N° hab Parc Vacant Estimat
Cens 2011 (INE) 6.490 i 6.490
Estoc habitatge nou 1.641 i
i : 1.641 + 4,765 = 6.406
Baix consum comptadors (brut) 4.765 ;
i 1.641 + 2.785 = 4.426
Baix consum comptadors (net) 2.785 !

16 e e e e e e || o
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Mercat d'habitatge

Oferta del mercat lliure (estudi portals immobiliaris)

Compra Lloguer
marg-12 oct-13 marg-12 oct-13
Nombre total d'ofertes 2.514 5.445 Nombre total d'ofertes 637 1605
Preu mig de l'oferta (€) 179.395 137.382 Preu mig de l'oferta (€/m) 485 444
Hab. < 120.000€ 558 2901 Hab. < 500€ 384 1216
% Hab.< 120.000€ 30,24 53,2 % Hab.< 500€ 60,3% 75,8
3.000,00 5
2.500,00 - — \ 700 A
2.000,00 600 L —
%1 , E 400 ——
- [7))]
g 1.000,00 g 300
e [0)
500,00 200
100
0,00 T T T T T T 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 0 . . . . . . .
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

— s
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Mercat de I’Habitatge

Oferta d’'Habitatge assequible

« Entre 2008 1 2013: 214 unitats noves. 168 de lloguer i 46 en venda
 Pla de Xoc: 11 en lloguer i 45 lloguer amb opcio a compra

Preus comparatius del lloguer
600

500

400 —
— '““-‘.‘-‘-

300

euros/mes

200

100

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

=—=PBorsa ==Mercat lliure
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Mercat de I’Habitatge

Demanda d’'Habitatge Assequible

Registre de sol-licitants dHPO - 1.816 sol-licituds (novembre 2013)

Perfil predominant: families soles o amb fills entre 35 i 49 anys

50% referents al lloguer. Arribem al 70% si incloem lloguer amb opcié a compra.

30% de les sol-licituds son persones soles

60% dels sol-licitants disposen d’ingressos anuals inferiors als 10.000 euros

La mida mitjana de la unitat convivencial és de 3 persones (2,64)

19 e e e e e e e |
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Mercat de I’Habitatge

Demanda d’Habitatge Lliure (enguestes i entrevistes al sector professional)

o Pla Local d’'Habitatge de Reus. 2014-2021

1. Enquestes N© %

Lloguer 963 83,74

Compra 166 14,43

Lloguer amb opci6é a compra 21 1,83
Total 1150 100

Demandants compra: Demandants Lloguer:

« Parelles soles o amb fills entre 351 49 anys » Perfil més divers en edat i composicio
« Poder adquisitiu entre 1500-2000 euros/mes familiar

« Estabilitat laboral * Ingressos <= 900 euros/mes

« Motivacié de cerca: millorar * Inestabilitat laboral

« Apareixen oportunitats (<50.000 euros)

20 e e e e e e e ||
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Mercat de I’Habitatge

2. Entrevistes al sector professional

Repercussio de la crisi i canvis:
» Adaptar el negoci i enfocar-lo al lloguer, a la gestio i a la prestacié de serveis
relacionats
» Redistribuci6 de recursos i reduccio de personal

* Incentivacions necessaries per mobilitzar el sector:
o Bonificacions o beneficis fiscals per incentivar el lloguer
o Incentivar les rehabilitacions
o Millorar la seguretat juridica de propietaris
o Professionalitzar el sector del lloguer

Noves demandes, noves ofertes:
« Caldria mobilitzar tot el parc d’habitatge buit que no es troba al mercat
» Més oferta no assegura donar sortida al tipus de demanda existent
 Es necessari aportar estabilitat al mercat laboral

Perspectives de Futur:
HEM APRES?? Si, perdo No! Cal canviar comportaments de base

21 e e e e e e e ||
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Acceés a I’Habitatge
Ingressos anuals Nombre %

Fins a 5000€ 518 28,52 ! Risc d’exclusié social residencial
de 5001 a 10.000€ 515 28,36 ' Risc d’exclusié / accés Pla de Xoc
de 10.001 a 15.000€ 355 19,55 ! Accés HPO lloguer i Borsa de Lloguer
de 15.001 a 20.000€ 227 12,50 1 Accés mercat compra HPO/mercat lliure lloguer

meés de 20.001€ 201 11,07 i Accés mercat lliure
__________________________________________ !
Total 1.816 100 .

« Un 56,88% de les demandes al RSHPO té dificultats d’accés a un habitatge
 Amb les dades de renda familiar a Reus al 2010 (16.700€) és necessari un esforc

molt superior al 30% per tenir acces a un habitatge

També hi ha una exclusio no economica -> no adequacio de la unitat familiar a la

dimensio de I'habitatge

22 e e e e e e e e ]
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Potencial d’Habitatge

Lliure

Pendent d’execucio WAL
Estoc

Habitatge baix consum

Total

Pla Local d’'Habitatge de Reus. 2014-2021

Dotacional

Potencial d’habitatge (desagregat)

Recuperacio hab.baix consum 50%
Enderroc/renovacio
Hab. total disponible construit

Hab. total potencial en sol urba

1.393
-293
2.741 (estoc+buit recuperat — enderroc)

18.489 (P.execucio)

Potencial d’habitatge total a la ciutat

21.230

e e e e e e e e ]
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Diagnosi

24 AN OOoOoO



25

AJUNTAMENT DE REUS

ARQUITECTURA
| URBANISME

DAFO

Pla Local d’'Habitatge de Reus. 2014-2021

Debilitats Amenaces

1.
2.
2
4.
=il
6.

7.

1.
2.

2
4.

5.

Baixa capacitat economicade la poblacio.

Alt atur i inestabilitat laboral en la poblacié.

Creixent exclusié d’accés a I'habitatge

La tipologia i el regim dels habitatges actuals no resolen
les necessitats de la poblacié.

Inadequacioé de I'oferta a la demanda.

Desconeixement de I'estat del parc d’habitatges i de la
seva ocupacio.

Sense mesures correctores ni de concepte en el sector
economic de la construccio.

Fortaleses

Parc existent amb fort potencial per cobrir les
necessitats actuals.

Canvi de tendéncia en el tipus d’accés a I'habitatge, de
la propietat al lloguer.

Apoderament de la poblacio i sensibilitat social.
Desenvolupament del POUM amb objectius de
rehabilitacié i compactacio urbana.

Legislacio existent en matéria d’habitatge.

e

© NS O

Augment de l'exclusio | les desigualtats en l'accés a
I’habitatge.

Augment de la segregacio urbana

Degradacié del parc existent i el seu
socioeconomic.

Deslligar la intervencio urbana de I'actuacio social.
Desvirtuar del dret a 'habitatge com a dret universal per
convertir-lo en assistencial.

Falta d’estratégia | materialitzacio de les accions en
matéria d’habitatge

Retorn a una bombollaimmobiliariadel lloguer
Desplagcamenti pérdua de poblacio

entorn

Oportunitats

Intervencio en el parc existent i el parc vacant.
Importancia de I'habitatge social.

Desenvolupament de les politiques d’habitatge acord a
les necessitats actuals.

Canvi de concepte en el dret a I'habitatge, de bé
d’'inversio a bé de 1a necessitat.

Potenciari dignificar el concepte de lloguer.

Noves formes d’Us de I'habitatge

Noves formes d’accés a I'habitatge

Major participacié ciutadana

[ e Y o I [ 1111
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Necessitats d’Habitatge

Projeccio de llars (a partir de la projeccié de poblacié realitzada)

Escenari baix Escenari mitja-baix Escenari mitja
Llars 2012 (projectades) 40.275 40.641 40.998
Llars 2012 (padro) 38.956 38.956 38.956
Llars 2021 (projectades) 41.915 42.966 44.021
Llars noves 2012-2021" 2.959 4.010 5.065
Increment (%) 7,06 9,33 11,51

« Reducci6 del nombre mitja de persones per llar degut a I'envelliment de
la poblaci6

« Tardana emancipacio i estancament en la migracié - disminucio del
21% de les llars joves

« Laresta d'edats tindran augments entre el 10 i el 20%

26 CL P e e e e ]|
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Necessitats d’Habitatge

determinades per:

« Alt potencial en el planejament vigent

« Estancament del creixement poblacional

« Parc existent amb un alt nombre d’habitatge vacant
« Alt percentatge d’exclusié d’accés a I'habitatge

« Aparicio de noves necessitats residencials

« Parc amb necessitats de rehabilitacio

 Situacio territorial estrategica amb potencial de creixement

27 AN
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Necessitats d’Habitatge

Escenaris
Baix Mitja-Baix Mitja
Substitucio 50% parc en estat ruinés o dolent 140 140 140
Substitucio 25% parc en estat regular 685 685 685
Demanda exclosa 1.615 1.615 1.615
Projeccio de llars 2.959 4.010 5.065
total 5.399 6.450 7.505

Les necessitats d’habitatge s’han calculat fins al 2021.
Per la Memoria Social del POUM es fara el calcul seguint la mateixa tendencia fins al 2032

28 AN
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Necessitats d’Habitatge

Rehabilitacio

« Es necessari conéixer 'estat del parc i les zones amb més problemes de conservacio i
accessibilitat

» L’estat del parc i 'ocupacié s’han de considerar de manera conjunta ja que poden donar-se
simultaniament i per tant poden complementar politiques i actuacions.

» La rehabilitacio pot ajudar en la reactivacid del sector economic de la construccio i generar
llocs de treball al municipi.

» La rehabilitacié ha d’anar lligada a un procés de regeneracio urbanai social i precedida d’un

estudi integrat de la zona on es vol actuar.

29 AN
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Propostes | Objectius
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Actuar sobre el parc existent | el planejament

1. Contemplar en el Planejament les reserves necessaries d’HPO i HDP
suficients per cobrir la demanda exclosa per motius economics i de dimensio
de la unitat familiar.

2. Desenvolupar un programa especific de coneixement i seguiment de l'estat
d’ocupacioé i conservacio del parc edificat per potenciar el seu Us com espai
residencial

3. Establir un protocol intern d’actuacié municipal en cas d’utilitzaci6 anomala
dels habitatges

4. Establir un pla de mobilitzacio de I’habitatge vacant
5. Aprofundir en el coneixement de I’estat de conservacio del parc

6. Millorar les condicions de conservacio i ocupacio del parc a través del foment
de la rehabilitacio d’edificis | habitatges

7. Endegar actuacions socials i de rehabilitacié d’habitatges en arees de risc
d’exclusio residencial o amb degradacio urbana

31 AN
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Actuar sobre el parc d’Habitatge social i de lloguer

1. Incrementar el nombre d’habitatges destinats a politiques socials tenint com
a referencia 'objectiu de solidaritat urbana (Art.73 de la llei d’habitatge)

2. Establir un programa de seguiment de la demanda i del grau de cobriment de
les necessitats plantejades

3. Impulsar formules diverses de promocié de tinenca i de gestio
d’habitatges amb col-laboracio amb el sector privat, el cooperativista i el tercer
sector.

4. Impulsar la utilitzacié de diverses tipologies de dret d’as de I’habitatge de
lloguer (arrendament compartit, temporal, estades d’urgencia, vitalici...)per tal
de donar resposta a necessitats especifiques d’allotjament.

32 AN
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5. Fomentar i dignificar I'habitatge de lloguer

6. Impulsar I’habitatge social de lloguer a traves de la col-laboracio amb Serveis
Socials Municipals

7. Desenvolupar mesures per tal d’evitar la perdua de I’habitatge.

8. Desenvolupar programes de mediacio i assessorament per tal d’evitar la
perdua de I'habitatge o pal-liar-ne els efectes.
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Actuar per millorar la gestio en materia d’Habitatge

1. Establir un model de gestio publica que garanteixi preus estables, gestio
eficient i equitativa i manteniment del parc.

2. Coordinar les actuacions de les diferents administracions publiqgues en
materia d’habitatge, a través de convenis que preveu el Pla pel Dret a
I'Habitatge

3. Preveure la participacio d’entitats i organitzacions socials en la gestio
d’habitatges destinats a politiques socials

4. Realitzar unarevisio del PLH a finals del primer periode (2018)

5. Dimensionar correctament els recursos humans i tecnics per a posar en
marxa les actuacions proposades
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1R QUADRENNI 2N QUADRENNI DESPESA APORTACIO APORTACIO
2014-2017 2018-2021 TOTAL AJUNTAMENT GENERALITAT

DEPESA TOTAL
PREVISTA PEL PERIODE 8.078.224 8.993.262 17.071.485 5.171.485 11.500.000
2014-2021
ACTUAR S0BRE EL PARC
EDIFICAT I EL 3.337.038 3.986.077 7.323.115 3.423.115 3.900.000
PLANEJAMENT
ACTUAR S0OBRE EL PARC
D'HABITATGE SOCIAL | DE 4.306.185 4.356.185 B.662.371 662.371 8.000.000
LLOGUER
ACTUAR PER MILLORAR
LA GESTIO EN MATERIA 435.000 651.000 1.086.000 1.086.000 -
D'HABITATGE
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Pressupost

TOTAL EN GRANS EIXOS 2014-2021

APORTACIONS PLA HABITATGE LOCAL 2014-2021

GESTIO EN MATERIA
D'HABITATGE;
1.086.000 ;6%

APORTACIO
AJUNTAMENT;
5.171.485 ;30%

DISTRIBUCIO DE LA DESPESA PER QUATRIENIS

5,00

4,31 4,36

4,50

Milions

4,00

3,50

3,00 ~

2,50 +

2,00

1,50 +

o
h
U

1,00 ~
0,44

0,50

0,00 - T
1R QUADRENNI 2014-2017 2N QUADRENNI 2018-2021
B PARC EDIFICAT | PLANEJAMENT
= ACTUAR SOBRE EL PARC D’HABITATGE SOCIAL | DE LLOGUER

3 6 ACTUAR PER MILLORAR LA GESTIO EN MATERIA D’HABITATGE
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Proces Participatiu

Objectius:

« Donar a coneixer els objectius de la revisio de la revisié del Pla Local d'Habitatge de
Reus 2014-2021.

« Obrir el procés a la ciutadania, informant i fent difusio de la revisio del Pla Local
d'Habitatge de Reus 2014-2021

« Coneixer les opinions de diferents agents socials, col-lectius i ciutadans entorn al Pla.

« Validar el Pla Local d'Habitatge amb el maxim consens ciutada.

« Afavorir el dialeg i la construccié d'acords entre els diferents agents socials i
economics de la ciutat.

* Incorporar la Participacié ciutadana com una nova eina en la gestio dels afers
publics.

El document complet del Pla Local d’'Habitatge estara en
exposicid publica a : www.reus.cat



http://www.reus.cat/
http://www.reus.cat/
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